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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 309/IIl ,,Ortskernentlastungsstraf3e” fiir den Bereich der Uberlagerten Fla-
chen aul3er Kratft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (8 1i. V. m. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaf3 § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO
zulassig:

o Wohngebaude

o Geschéfts- und Blrogebaude

o Sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch

e die Grundflachenzahl (GRZ)

o die Geschossflachenzahl (GFZz)

o die Zahl der Vollgeschosse

¢ die Hohe der baulichen Anlagen (Erdgeschossfu3boden- und Firsthéhe)

festgesetzt. Das Mal} ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

a) Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ergibt sich aus der Nutzungsschablone. Eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-
chen

e von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie

¢ von baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 von Hundert zulassig, wenn die Gberschreitenden Flachen in wasserdurchlassiger
Weise gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der ¢rtlichen Kanalisa-
tion bzw. den offenen Entwésserungsgraben zugeleitet werden.

b) Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Nutzungsschablone. Die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen) einschliellich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande sind auf die max. zulds-
sige GFZ anzurechnen.
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c) Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

d) Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2und 4i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenfestsetzungen ergeben sich aus der Nutzungsschablone. Die zuldssige Erdge-
schossful3bodenhdhe (EFH) wird als Maximalhohe relativ zur Hohe der ErschlieRungsstralie
festgesetzt.

Die Erdgeschossfu3Bbodenhthe ermittelt sich als Abstand zwischen der Oberkante des fertig
ausgebauten Erdgeschossfuf3bodens und der Hohe der ErschlieBungsstral3e (Strallenmitte in
der Grundsticksmitte).

Die max. zulassige Firsthohe (FH) wird relativ zur Erdgeschossfulbodenhdhe festgesetzt.

Die Firsthéhe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem oberen Dachabschluss (First)
und der Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschossful3bodens.

Hohenlberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbau-
ten, Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind
bis zu 1 m zul&ssig.

3. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebaudelangen von bis zu
30 m. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand i. S. d. 8 5 NBauO zu errichten.

4. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb des Uberbaubaren Bereiches zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern die Anlagen kleiner 75 m2 sind und aufRerhalb
der Anbauverbotszone liegen.

5. Temporar unzulassige Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Anlagen, die nicht nur dem vorliibergehenden Aufenthalt dienen, sind bis zur Stilllegung der
Klaranlage in den Bereichen unzuldssig, in denen ein Immissionswert von 15 Jahresgeruchs-
stunden nach Anhang 7 der TA Luft Uberschritten wird (siehe Beikarte 3). Ausgenommen sind
bestehende Anlagen, die dem Bestandsschutz unterliegen.

6. oOffentliche Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache wird mit der Zweckbestimmung Wiesenflache mit Entwasserungs-
graben festgesetzt. Sie ist entsprechend der Zweckbestimmung zu erhalten.

7. private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflache A: Die Grunflache wird mit der Zweckbestimmung Bliihwiese mit Obstbaumen fest-

gesetzt. Die Flache ist entsprechend der Zweckbestimmung anzulegen und zu erhalten (siehe
Textliche Festsetzung Nr. 11).

Grunflache B: Die Grinflache wird mit der Zweckbestimmung Stillgewésser mit angrenzender

Hochstaudenflur festgesetzt. Zur Zielerreichung sind die MaRnahmen entsprechend der Textli-
chen Festsetzung Nr. 11 anzuwenden.
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8. Flachen fur die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

In der Grinflache mit der Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft ist der Entwésse-
rungsgraben zu erhalten und die Entwésserungseigenschaft sicherzustellen.

9. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelbaumfestsetzungen: Im Plangebiet sind die gemaf3 zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Baume dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind zum nachstmaoglichen
Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen (Geholzart: Tilia spec., Mindestpflanzqualitat: H StU 18-20).

Flachige Pflanzbindungen: In den Flachen mit Erhaltungsgebot enthaltene Geholzbestande
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleich-
wertig so zu ersetzen, dass in den betreffenden Flachen dauerhaft ein geschlossener, blick-
dichter Gehdlzbestand aus heimischen Laubgehdlzen mit Strauchern und Baumen vorhanden
ist. Pflegemafinahmen durch Rickschnitt sind abschnittsweise auf maximal 50 m Lange, hal-
ber Breite oder durch Entnahme von Einzelgehdlzen zulassig.

10. Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 750 m2 Grundsttcksflache erfolgt die Pflanzung von mindestens einem stand-
ortgerechten einheimischen hochstammigen Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder die Pflanzung
eines Obstbaums als Hoch- oder Halbstamm. Bestandsbaume kénnen auf das Pflanzgebot
angerechnet werden.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind umgehend in
der nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Grunflache A: Die Flache ist fur die Anlage einer Blumenwiese herzurichten und mit
»Osnabrucker Bienenbuindnismischung“ oder ,Klimarasen“ der Hochschule Osnabrtick oder ei-
ner vergleichbaren Mischung des Produktionsraumes ,Westdeutsches Tiefland“ anzuséen. Im
Anschluss ist die Flache einmal jahrlich ab Mitte August zu méhen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Auf der Flache sind
mind. sechs Obstbaumhochstdmme der Qualitat Stammumfang 16 — 18 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Private Grinflache B: Im Teich ist der Fischbestand zu entfernen. Der Réhrichtsaum im Rand-
bereich des Gewassers ist alle zwei Jahre abschnittsweise zu mahen. Im Ubrigen ist die Griin-
flache einmal jahrlich ab Mitte August zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren. Diingung und
Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaRnahmen bei Auenwohnbereichen: Innerhalb der Bereiche mit Pegelwerten
>60 dB (A) (Beikarte 1) sind Balkone und Dachterrassen nur zulassig, wenn bauseitig feste,
larmabschirmende Bauteile oder Hindernisse zum Schutz der Aul3enwohnbereiche installiert
werden. Geeignet sind Bauteile und Hindernisse, die ein Schalldammmald Rw >/= 25 dB besit-
zen.

Luftschallddmmung von AufRRenbauteilen: Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die folgenden
Larmpegelbereiche festgesetzt:

Larmpegelbereich 1l = malRgeblicher AuRenlarm >60 - 65 dB (A)
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Larmpegelbereich IV = mal3geblicher AuRenlarm >65 - 70 dB (A)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche ist bei Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulicher Anderung von Raumen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein erhéh-
ter Schallschutz der AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen erforderlich.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind unter Berticksichtigung der festgesetzten Larmpe-
gelbereiche, der Raumart und -gréf3e auf Basis der Gleichung 6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-
01 'Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindestanforderungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag
GmbH Berlin) einzuhalten.

Schallgeddammte Liuftungen: Innerhalb der Bereiche mit Pegelwerten >50 dB (A) (Beikarte 2)
sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen schallgedammte Luftungen vorzu-
sehen. Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den
Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 aufweisen oder eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster die Einhaltung der Ori-
entierungswerte garantiert.
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TEIL B: Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO

1.

Fassadengestaltung (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Als Fassadenmaterialien sind nur Putz, Klinker und Holz zul&ssig.

Dachausbildung/ -gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

a) Dachform und -neigung

Oberhalb des 2. Geschosses sind aufstehende AulRenwénde unzuldssig und Geschosse aus-
schlie3lich als Dachgeschoss, d. h. mit geneigten Dachflachen zulassig.

Die Dacher von Hauptanlagen sind symmetrisch mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°
auszubilden.

Untergeordnete Geb&audeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen gemal 8 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von
dieser Regelung ausgenommen.

b) Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind im Spitzbodenbereich (=2. Ebene im Dachraum) unzu-
lassig.

Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen entlang der im Plan festgesetzten Verkehrsflachen sind bis zu einer maximalen
Hohe von 0,8 m zulassig. Sie sind in Form von lebenden Hecken aus in Deutschland heimi-
schen Gehdlzen (geschnitten oder freiwachsend), wahlweise in Kombination mit héchstens 0,8
m hohen durchsichtigen Zaunanlagen, zulassig. Bei Kombination von Hecken mit Zaunanlagen
sind diese grundstiicksseitig hinter oder innerhalb der lebenden Hecken anzuordnen.

Bezugspunkt fir die Hohe ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache an der Grund-
stiicksgrenze.
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HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

1.

Es qilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert wor-
den ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Laer,
Fachbereich Il Planen & Bauen, Glandorfer StralRe 5, 49196 Bad Laer eingesehen werden.

Der Rat betrachtet die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und die in ihm
nach § 9 Abs. 4 BauGB enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften getrennt voneinander. Sollte
einer der beiden Regelungen (planungsrechtliche Regelungen oder 6rtliche Bauvorschriften)
an Mangeln leiden, die zu ihrer Unwirksamkeit fihren, halt der Rat an dem anderen Teil wei-
terhin fest und will diesen anderen Teil als verbindliches Satzungsrecht fortbestehen lassen.

Bestandsgebaude

Die rechtmafig im Plangebiet errichtete Bebauung, bzw. die rechtmaRig ausgelibte Nutzung
besitzt Bestandschutz und ist hinsichtlich der bisherigen Funktion, Nutzung und baulichen Be-
schaffenheit geschitzt. Hiervon erfasst sind auch Maflinahmen zur Sicherung und Erhaltung
des Eigentums im Rahmen des vorhandenen Bestandes (z.B. Modernisierung) sowie kleinere
Erweiterungen, sofern sie der funktionsgerechten Nutzung dienen.

ErschlieBung

Bei Bauvorhaben auf Baugrundstiicken, die nicht direkt an eine 6ffentliche Verkehrsflache an-
grenzen, sind zur Gewahrleistung einer gesicherten Erschlieung geman § 30 Abs. 1 BauGB
offentlich-rechtliche Baulasten flir Zu- und Durchgange bzw. Zu- und Durchfahrten gemaf Lan-
desbauordnung erforderlich. Die Zu- und Durchfahrten haben eine Mindestbreite von 3,5 m.
Sollte Uber eine Zu- und Durchfahrt mehr als ein Geb&ude erschlossen werden, betragt die
Mindestbreite dieser Zu- bzw. Durchfahrt mindestens 5 m. Erforderliche Wegerechte und An-
schlisse an die Trinkwasserversorgung, Entwéasserung sowie an die Strom-, Gas- oder Fern-
warmeversorgung sind privatrechtlich mittels Dienstbarkeiten zu sichern.

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die Anforderungen der NBauO sowie der Muster-Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr zu beachten. Fir die Feuerwehr ist am Ende der Privatstralle
eine Feuerwehrbewegungsflache von mindestens 7 m Breite und 12 m Lange vorzuhalten.

Verkehrstechnische Belange

Das Plangebiet grenzt an die LandesstralRen 94 und 98 an, welche im Bereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht als Ortsdurchfahrt klassifiziert sind. Flir Hochbauten jeder Art sowie Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs (mit Ausnahme des Larmschutzwalls) langs der
Landesstral3e in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom &ulReren Fahrbahnrand) besteht
ein Anbauverbot (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen im Benehmen mit der Stralenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen im Sinne des
Bauordnugnsrechts langs der Landesstral3e in einer Entfernung von 40 m (gemessen vom au-
Reren Fahrbahnrand) errichtet oder erheblich gedndert werden sollen (8 24 Abs. 2 NStrG).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemali § 14
Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Landkreis Osnabrick als Untere Denkmalbehdrde und der Stadt- und Kreisarchaologie
(Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich angezeigt
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10.

11.

12.

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung und Kampfmitteluntersuchung hat nicht stattgefunden. Es wird emp-
fohlen, im Rahmen der nachgelagerten Planung eine Luftbildauswertung und ggf. Kampfmit-
teluntersuchung durchzuftihren.

Weist bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehérde der Polizei zu verstandigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem
Bestand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, tiberpflanzt und anderweitig
gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung,
Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfihrung ist eine friihzeitige
Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Dariiber hinaus
ist es erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Baubeginn der Arbeiten Uber die Lage
der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Falle erforderlicher Geholzbeseitigungen wird auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben des
8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Zeitliche Beschrankungen gelten nicht fir Baume in-
nerhalb gartnerischer Grundflachen. Sollte es zu einer Féllung von im Gebiet vorhandenen
Baumen kommen, wird zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstéRe dennoch empfohlen,
den Fallzeitpunkt in den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu legen. Grundsatz-
lich ist im Sinne des besonderen Artenschutzes gemal? § 44 BNatSchG ist vor Fall- oder
SchnittmaflRnahmen sicherzustellen, dass das Geholz nicht als Brut- oder Lebensstéatte fir Vo-
gel oder Fledermause dient.

Ebenfalls sind im Zuge eventueller Abriss- oder Sanierungsarbeiten die artenschutzrechtlichen
Belange zu beachten. Im Vorfeld der MalZnahmen ist dann durch einen Fachgutachter sicher-
zustellen, dass keine geschiitzten Tierarten wie gebaudebewohnende Vogel- und Fledermaus-
arten durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder
eines Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erforderliche MaRnahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Um-
siedlung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.

Folgende Vorgaben fir eine moglichst zielgerichtete und fledermaus-/insektenfreundliche Be-
leuchtung sollten beachtet werden: Fir die Aul3enbeleuchtung sollten nur Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten
mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) und geschlossenen Lampenkérpern mit
Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden. Die Lampen sollten bedarfsgerecht
und moglichst niedrig aufgestellt und die Beleuchtungsdauer auf das notwendige Maf3 begrenzt
werden.

Gestaltung von Freiflachen, Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen

Gem. 8§ 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung sind die nicht mit Gebauden oder vergleichba-
ren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen als Grinflachen anzulegen. Es wird empfohlen, die
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13.

14.

15.

Freiflachen der Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten, Hofbereiche) in mdglichst naturna-
her Weise und unter Verwendung heimischer Bluhpflanzen, Stauden und Gehdlze anzulegen,
um so die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die 6kologischen Funktionen im Plange-
biet zu fordern. Auf die grof3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und
Folienabdeckung sollte verzichtet werden.

Bzgl. des Umgangs mit Niederschlagswasser gelten die Grundsatze des § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz, wonach Niederschlagswasser nach Mdglichkeit vor Ort versickert, verrieselt oder
ortsnah in ein Gewdasser eingeleitet werden soll. Private Grundstiickszufahrten und Pkw-Ein-
stellplatze sollten, sofern es dir drtlichen Bodenverhdltnisse zulassen, mit versickerungsguns-
tigen Belagen (Versickerungsanteil > 30 %, z. B. groRR3fugiges Pflaster mit Fugen > 3 cm, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen) und entsprechendem Unterbau gestaltet werden. Befestigun-
gen, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, wie z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sollten vermieden werden.

Solarenergie
Im Hinblick auf eine klimafreundliche Energiegewinnung wird die Installation und Nutzung von
Solaranlagen empfohlen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des ortlich anstehenden Bodens im
Zuge der Bauarbeiten ist auf einen sachgerechten Umgang mit dem Boden nach den aner-
kannten Regeln der Technik zu achten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unver-
meidbar und als ortsublich hinzunehmen.
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